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ri Riksbyggen

Er ekonomiska utveckling

I &rets budget kommer vi fokusera mer pé langsiktigt sparande for att ge

er en klarare bild dver er forenings ekonomi. Ni far en 6vergripande bild ./\/.\/
av hur er forenings ekonomi ér uppbyggd och vad som paverkar er mest

under det kommande verksamhetsar.

Vi gar sedan igenom ett avsnitt for hur vi pa Riksbyggen ser pé kort- och

langsiktig finansiering och hur detta paverkar avgiftsrekommendation till
era styrelsebeslut infor kommande verksamhetsar.

Overgripande om det ekonomiska nuldget och framat

Efter tva ar av ekonomisk oro ser det ekonomiska laget nu ut att ha stabiliserats nu under 2024. Inflationen har sjunkit tillbaka till en normalniva
och borjat stabilisera sig och Riksbankens styrranta prognostiseras (av de storre bankerna) sjunka till 2,75 % i slutet av 2024 for att ytterligare
sankas gradvis under nasta for att i slutet av 2025 ligga pa 2,0-2,25 %. Vi prognostiserar att detta ger vara forvaltade bostadsrattsforeningar en 3-
manaders ranteniva i slutet av 2025 p& nagonstans mellan 2,5 och 3,6 %, beroende pa hur attraktiv féreningen ar hos bankerna.

Oversiktsbild pa férdelning av er férenings intikter och kostnader
Nedan presenteras tva diagram som visar fordelning av era intdkter och kostnader, samt ett diagram som visar hur féreningens évergripande
driftskostnader ar férdelade.

Vi rekommenderar att ni borjar med att fokusera pa de kostnader som framst paverkar foreningen for att se hur dessa kan minskas. Darefter kan
ni titta narmre pa de mindre kostnaderna.

Intékter Kostnader
u Arsavgifter och hyror = Driftkostnader

= IMD-Avgifter = Ovriga externa kostnader

L . \ Personalkostnader
Ovriga avgifter - exkl. IMD

m Avskrivningar etcetera

m Qvriga férvaltningsintakter
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Era storsta intakts- och kostnadsutvecklingar forsta budgetar mot prognosar

Nedan kan ni se vilka kostnader som budgeteras att 6ka/minska mest i férhallande till prognosaret. Observera att underhallskostnader inte tas
med i nedan presentation eftersom de ar férebyggande utgifter som i Iangden haller fastigheten i skick och férhindrar att féreningen drar pa sig
dyra reparationskostnader.

Top 5 kostnadsokningar tkr Forandring %|Top 5 kostnadsminskningar tkr Forandring %
1. Resultatavréknade kostnader 1328 100,0% (1. Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 146 -76,8%
2. Uppvarmning 61 7,0%|2. Forvaltningskostnader (gruppkonto) 132 -56,9%
3. Vatten 10 4,0%|3. Fastighetsel 98 -70,7%
4. Rantekostnader for langfristiga skulder 8 2,5%|4. Sné- och halkbekdmpning 35 -25,9%
5. Avskr pa installationer 4 65,8%|5. Reparationer 34 -36,1%
Totalsumma 1411 Totalsumma 444
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Version: 1

Bilaga - Ordlista

Avskrivning

En investering som ar av en betydande storlek och som ger foreningen ett varde en langre tid framat ska tas
upp som en tillgang och skrivas av under dess nyttjandeperiod. For de féreningar som foljer
redovisningsregelverket K2 galler detta for inventarier, maskiner och nya byggnadskomponenter men €] vid
byte av existerande byggnadskomponenter. For foreningar som féljer K3-regelverket galler detta dels for
inventarier, maskiner, nya byggnadskomponenter samt byte av gamla byggnadskomponenter (exempelvis tak,
fonster, fasad, avloppstammar etcetera).

Budgeteringsmassigt sa betalar foreningen utgiften det ar de utfér ovan atgard utfors vilket syns i foreningens
likviditetsbudget. Resultatmassigt sa férdelas kostnaden som en avskrivningskostnad for de ar som féreningen
beraknas nyttja investeringen. Syftet med att dela upp kostnaden som en avskrivningskostnad blir att
foreningen ej redovisningsmassigt paverkas ar O fullt ut av en investering utan att den i stallet delas upp 6ver
dess nyttjande. Detta ger en mer korrekt bild av féreningens kostnader 6ver tid. Detta kan nise i
resultatbudgeten utifran att avskrivningskostnaden har 6kat.

Balanserat resultat

Ar summan av féreningens vinster och férluster frdn det &r féreningen bildades subtraherat féreningens
reservering till underhallsfond. Tillsammans med arets resultat utgor dessa tva det fria egna kapitalet i
balansrakningen.

Driftkostnader

Ar de kostnader som féreningen har direkt kopplade till att medlemmar komfortabelt ska kunna bo och leva i
sin forening. Driftkostnader innefattar bland el, vatten, varme, sophamtning etcetera men daven kostnader som
forsakring, reparationer och underhall.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond fran
det balanserade resultatet. Sker underhall under verksamhetsaret sa ska sa foreningen aterfora fran
underhallsfonden den summa underhall som utforts till det balanserade resultatet (om det finns tillrackligt
med reserverade medel).

Syftet med att ha en underhallsfond och reservera medel till den arligen utifran en underhallsplan ar att
foreningen tacker in kostnaden for reserveringen i sina intakter. Detta leder till att foreningen under ett
verksamhetsar dels har budgeterad tackning for de synliga kostnaderna. Det vill sdga de kostnader som
foreningen betalar for och finns redovisade. Plus att féreningen aven far intakter for de dolda kostnaderna
som finns, vilket ar arets uppskattade slitagekostnad pa foreningens underhallskomponenter. Genom att
finansiera denna dolda slitagekostnad sa skapar foreningen en battre finansiell stabilitet 6ver tid. Nar det
sedan ar dags for storre underhall sa har féreningen tagit in intakter arligen sa att féreningen ej behéver 6ka
sin beldningsgrad relativ till vad den var vid forra bytet av underhallskomponenten.

Observera att den ackumulerade summan i féreningens underhallsfond ar enbart ett bokfort varde och finns
oftast e] i likvida medel pa ett bankkonto. Foreningar valjer oftast exempelvis att anvanda inkomsterna till att
extraamortera pa sina fastighetslan vilket skapar lagre rantekostnader for respektive férening, samtidigt som
ett storre laneutrymme byggs upp infor framtida underhallsprojekt.



Version: 1

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre
an intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till
fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av fyra slag: underhallskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintakter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning enligt gallande bolagsskatt.

Sparande

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster delat med kvadratmeter fér den
totala ytan (bostadsrattsarea + intéktsbringande ytor). Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande
for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder. Féreningens skuldkvot innebar exempelvis
for en forening med skuldkvot 5 att deras intdkter maste 6ka med 5 % for att tdcka en genomsnittlig
rantedkning pa 1 % av féreningens totala lan.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstamma.

Uppvarmningsavgift

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Avgiften fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall
erlaggas manadsvis av féreningens medlemmar.

Arsavgift av insats/andelstal

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall
erlaggas manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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