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Styrelsen for Ackjan-Pulkans
F o~ I - e I Samfillighetsforening far hdrmed
orvaltningsberattelse .oy
rdkenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Samfallighetsforeningen har till &ndamal att bedriva forvaltning av anldggningssamfilligheten Umea Stadsliden Ga 8,
tillkommen genom anldggningsbeslut 1977-03-28 (dnr 102/76). Forvaltningen omfattar virmecentralbyggnad, gronytor,
kulvertar och ledningar, el och fiberoptik, végar, garage, parkeringar m.m. Anldggningsforrattningen omprovades
2022-06-30 vilket resulterade i att gemensamhetsanldggningen indelades i fem sektioner.

Foreningen ér registrerad i samféllighetsforeningsregistret vid Lantmateriet 1977-06-23 med senaste dndring
2024-08-27. Foreningen har sitt site i Umea kommun, Visterbottens lan.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskdtsel enligt tecknat
forvaltningsavtal fran och med 2023-05-01.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mathias Ogenblad Ordforande 2026
Anders Stromberg Sekreterare 2025
Anders Andersson Kassor 2025
Mattias Mattsson Ledamot 2025
Rolf Eliasson Ledamot 2026
Sara Brandt Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Doris Kesek Suppleant 2025
Heidi Hansson Suppleant 2026
Magnus Bygdemark Suppleant 2025
Sara Wilhelmsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Boberg Fortroendevald revisor 2025
Per Olofsson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Hammarstrém 2025
Olle Sundstrom 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Sundstrom 2025
Johan Runemark Brydsten 2025
Martin Rosvall 2025
Viola Bostrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av féreningens ordforande och féreningens kassor, var for
sig.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

I februari 2022 kom Skatteverket med ett nytt stéllningstagande (Dnr 8-1462899) om moms i samféllighetsforeningar
baserat pa tidigare dom fran EU.

Samfillighetsforeningen ar fran 2018-01-01 momsregistrerad till f61jd av Skatteverkets nya stdllningstagande angaende
att samfallighetsforeningar anses tillhandahélla momspliktiga tjénster till sina medlemmar. Kostnader och intékter
redovisas dirmed exklusive moms fran denna tidpunkt och framat.

I februari 2024 har Hogsta forvaltningsdomstolen slagit fast att uttaxering pd medlemmar inte avser en transaktion som
ar foreméal for mervirdesskatt. I praktiken innebar detta att samfélligheter ej bor redovisa moms sé vidare de inte har
momspliktiga transaktioner som exempelvis inkdp och forsdljning av tjanster till medlemmar som baseras pa faktisk
forbrukning m.a.o. individuell métning och debitering (IMD), vilket i princip aterstiller rattsléaget till hur det var for tva
ar sedan innan Skatteverkets stillningstagande.

Det senare beslutet har inneburit att foreningen fortsatt ar registrerade for momspliktiga tjanster. Foreningen har sa
kallad blandad verksamhet. En del av verksamheten &r momspliktig det &r inkdp och forséljning av fjarrvérme,
kallvatten och varmvatten samt el via elbilsladdare. Den del som inte d&r momspliktig dr samféllighetens 6vriga
kostnader och intékter, till exempel samféllighetsavgiften.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 653 —1356 1 854 2202 2118
Uttaxerade bidrag —2 357 -1 655 - - -
Resultat efter finansiella poster 794 —254 —283 279 117
Arets resultat 794 —254 —283 279 117
Soliditet % 17 10 12 15 12

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran samféllighetsavgifter, hyresintdkter med mera som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Uttaxerade bidrag:
Intékter fran deldgare baserat pé debiteringsldngd.

Arets resultat:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader. Se resultatriakningen

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa 1ang sikt.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 200 000 803 983 ~253 786
Disposition enl. arsstimmobeslut 253 786 253 786
Reservering underhallsfond 200 000 ~200 000

lanspraktagande av underhallsfond 86 357 86 357

Arets resultat 794 462
Vid arets slut 313 643 436 554 794 462
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 550 197
Arets resultat 794 462
Arets fondreservering enligt stadgarna —200 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 86 357
Summa 1231016

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1231 016

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp 1 kr 2024-12-31 2023-12-31
Foreningens intikter
Nettoomsittning Not 2 2 652 829 —1356 182
Uttaxerade bidrag Not 3 2357323 1 654 728
Ovriga rorelseintikter Not 4 71 511 49 505
Summa intéikter 5081 663 348 051
Foreningens kostnader
Verksamhetskostnader Not 5 —3 185 785 53396
Ovriga externa kostnader Not 6 —274 122 —70 388
Personalkostnader Not 7 —55322 —42 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 8 —457 600 —226 849
Foreningens kostnader -3 972 828 —285 841
Rorelseresultat 1108 835 62 210
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 23 366 24 415
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —337 739 —340 411
Summa finansiella poster -314 373 -315 996
Resultat efter finansiella poster 794 462 —253 786
Arets resultat 794 462 —253 786
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 268 581 5351791
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 162 500 93 644
Summa materiella anlidggningstillgdngar 6 419 475 5445 435
Summa anliggningstillgangar 6 419 475 5 445 435

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1290 275
Ovriga fordringar Not 14 664 824 1389 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 281 022 223 282
Summa kortfristiga fordringar 947 136 1613 328

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1796916 440 886
Summa kassa och bank 1796 916 440 886
Summa omsittningstillgangar 2744 052 2054214
Summa tillgdngar 9163 527 7 499 649
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 313 643 200 000
Summa bundet kapital 313 643 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 436 554 803 983
Arets resultat 794 462 —253 786
Summa fritt eget kapital 1231016 550 197
Summa eget kapital 1 544 659 750 197
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 5 880 000
Summa langfristiga skulder 0 5880 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5 880 000 280 000
Leverantorsskulder 126 855 130 493
Ovriga skulder Not 18 1 286 498 2 544
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 325515 456 415
Summa kortfristiga skulder 7 618 868 869 452
Summa eget kapital och skulder 9163 527 7 499 649
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Detta ars liksom foregaende érs redovisning dr uppréttad enligt god redovisningssed. Det finns nagra negativa poster pa
intdktssidan och nagra positiva poster pa kostnadssidan. Det beror pé att det under 2024 och 2023 gjorts retroaktiva

justeringar av mervardeskatten fran 2018-2023.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Markanldggning, ledningsprojekt Linjar 30
Installationer Linjér 15

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Hyror, 6vriga 2101 008 —1637 531
Brénsleavgifter, bostider 418 535 211 138
Vattenavgifter 133 286 70 211
Summa nettoomsittning 2 652 829 -1 356 182

Not 3 Uttaxerade bidrag

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Debiterade samfillighetsavgifter 2357323 1 654 728
Summa uttaxerade bidrag 2 357 323 1654 728

Not 4 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga lokalintikter 320 -320
Ovriga ersittningar 120 000 0
Fakturerade kostnader —49 287 49 287
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -2
Ovriga rérelseintikter 480 540
Summa dvriga rorelseintakter 71 511 49 505
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Not 5 Verksamhetskostnader

anlaggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —86 357 31 346
Reparationer —95 484 —512
Kabel- och digital-TV —193 360 98 996
Serviceavtal —4 396 —1 580
Sné- och halkbekdmpning —134 950 —10 675
Drift och foérbrukning, &vrigt -2 657 —2 343
Forbrukningsinventarier —12 645 -94
Vatten —504 180 —10 636
Fastighetsel —124 294 1765
Uppvarmning —1 928 984 —6 506
Sophantering och atervinning —43 427 -3 140
Forvaltningsarvode drift —55 051 —43 226
Summa verksamhetskostnader -3185785 53 396
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —214 879 —11 007
IT-kostnader -2 183 —28 499
Ovriga forvaltningskostnader —26 254 —26 617
Kreditupplysningar —1 842 —152
Representation =769 -3 366
Kontorsmateriel —417 348
Konstaterade forluster hyror/avgifter =260 0
Medlems- och foreningsavgifter —16 024 -3 184
Konsultarvoden —6 250 6 250
Bankkostnader —5242 —4 161
Summa ovriga externa kostnader -274 122 -70 388
Not 7 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —42 975 —42 000
Sociala kostnader —12 347 0
Summa personalkostnader =55 322 =42 000
Not 8 Avskrivningar av materiella- och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Markanlaggningar —450 349 —222 493
Avskrivning Installationer —7250 —4 356
Summa avskrivningar av materiella och immateriella =457 600 -226 849



Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 676
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 1767 96
Ovriga rinteintikter 21 599 23 643
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 23 366 24 415
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —335 756 —340 411
Ovriga riintekostnader —1 983 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =337 739 =340 411
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Markanldggning 6674 783 8253 746
6 674 783 8 253 746
Arets omklassificeringar
Markanldggning 1367139 -1 578 962
0 -1 578 962
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 041 922 6 674 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Markanlaggningar —1322992 —1 100 499
-1 322 992 -1 100 499
Arets avskrivningar
Arets avskrivning markanléggningar —450 349 —222 493
=450 349 —222 493
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =-1773 341 =1 322 992
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 268 581 5351791
Varav
Markanldggningar 6268 581 5351791
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 98 000
98 000 0
Arets anskaffningar
Installationer 64 500 98 000
64 500 98 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 162 500 98 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —4 356
-4 356 0
Arets avskrivningar
Installationer =7 250 —4 356
7 250 4 356
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —11 606 =43 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 606 -43 560
Restvarde enligt plan vid arets slut 150 894 93 644
Varav
Installationer 150 894 93 644
Not 13 Kund- och avgiftsfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1290 275
Summa kund- och avgiftsfordringar 1290 275
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fordringar till medlemmar 36 081 0
Skattekonto 594 043 1 382 945
Momsfordringar 34700 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 6 826
Summa oévriga fordringar 664 824 1389771
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 947 19 122
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 256 075 204 160
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 281 022 223 282
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Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Plus Giro, Nordea 1229 2529
Transaktionskonto, Swedbank 1795 687 438 357
Summa kassa och bank 1796 916 440 886
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 5 880 000 6 160 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —280 000 —280 000
Nasta ars villkorsédndring av 1angfristiga skulder till kreditinstitut =5 600 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 5 880 000
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 5,20% 2025-11-17 167 200,00 0,00 7 600,00 159 600,00
NORDEA 5,20% 2025-11-17 2983 200,00 0,00 135 600,00 2 847 600,00
NORDEA 5,20% 2025-11-17 3009 600,00 0,00 136 800,00 2 872 800,00
Summa 6 160 000,00 0,00 280 000,00 5880 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 280 000 kr och villkorsédndra 5 600 000 kr varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den 14ngfristiga skulden forfaller 5 880 000 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande rikenskapsdr. Dessa ldn
redovisas ddrfor (enligt RevU-18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som dr planerad att amorteras under ndsta
rdkenskapsdar. Styrelsen har inte fdtt nagra indikationer pd att lanen inte kommer att omsdttas (forldngas) efter

villkorsdndringsdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 0 3616
Skuld for moms 1 286 498 -1072
Summa dvriga skulder 1286 498 2544

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 34 491 46 192
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 15 449
Upplupna elkostnader 4099 3902
Upplupna vattenavgifter 24 159 14 922
Upplupna varmekostnader 134 967 106 725
Upplupna kostnader for renhallning 5764 3690
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 3600 2 880
Upplupna styrelsearvoden 42 975 42 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 480 14 181
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 249 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 74 731 206 475
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 325 515 456 415
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Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har styrelsen fétt information om att den mervardeskatt som deklarerats for 2018 som
avser renovering av kulverten och vattenledningar for inkommande vatten har inte blivit medgiven av Skatteverket.
Det innebir att foreningen har en momsskuld om 1 367 139 kr. Detta finns inkluderat i denna &rsredovisning.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mathias Ogenblad Mattias Mattsson
Ordf6rande Ledamot
Anders Stromberg Rolf Eliasson
Sekreterare Ledamot
Anders Andersson Sara Brandt
Kassor Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Bjorn Boberg
Fortroendevald revisor
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Per Olofsson
Fortroendevald revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvéa slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

Ackjan-Pulkans i med s
samfallighetsforening

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbygg en

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Live
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