Ackjan-Pulkan samfallighetsférening 2021-04-10

Underhallsplan

Ackjan-Pulkan genomgar for narvarande en process med att fornya samfallighetens
forrattning for att mojliggora individuell matning och debitering av vatten och varme. Vi
forvantar oss att denna forrattning resulterar i avsevart foérenklade andelstal for vara 48
medlemsfastigheter. Da den nuvarande férrattningen har en komplicerad struktur pa sina
andelstal kommer planen for planerat underhall enbart fokusera pa atgarder dar vardera
medlemsfastighets andel for underhall i dagslaget ar 1/48-del fram till dess att den nya
forrattningen ar pa plats.

Tillgangar
Oversiktlig beskrivning av vara tillgdngar:
Infrastruktur

e Varme och tappvatten. Distributionsnat for varme samt kall- och varmvatten.
Hjartat i anldaggningen ar en central i Pannhusets kallare som innehaller styrsystem,
fjarrvarmevaxlare, och pumpar for varme respektive varmvatten.

e Avlopp och dagvatten. Ledningsnat inom samfalligheten som ansluter
medlemsfastigheterna till kommunens ledningsnat.

e El. Stolpbelysning med elnat. Serviceledningar for eldistribution.

e Fibernat. Lokalt fibernat for distribution av internet och kabel-TV.

e Pannhuset. En stor del av var infrastruktur utgar fran pannhuset vilket gor det rimligt
att kategorisera manga av Pannhusets underhallskostnader som infrastruktur,
exempelvis tak, fasad, fonster, dorrar, dranering, elcentraler, radiatorer och
varmeledningar.

Gemensamt for underhallet inom infrastruktur ar att det ar essentiellt for oss att
infrastrukturen fungerar och att det ar fa saker vi kan gora sjalva.

Inomhusmiljo

| pannhuset finns gemensamma ytor som i dagslaget utgor samlingslokal, WC, styrelserum,
tvattstuga och pingisrum.

e Vatten och avlopp: Tappvattenledningar, avloppsror, toalett.
e El: Ledningar, belysning

e Ytskikt: Malning, golv

e Maskinell utrustning: Tvatt, tork, mangel, centrifug, kylskap

Kostnaden for underhall inom inomhusmiljé paverkas till stor del av vad vi véljer att nyttja
ytorna till. Det finns har mojlighet for oss att fixa vissa saker sjalva.
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Utomhusmiljo

e Parkomraden: Grasytor, trad, lekplatser

e Asfalt- och grusytor: Ytan utanfor pannhuset, lokalgata parallell med Nydalavagen,
ytor framfor Ackjans garage, cykelvag utanfor Skidsparet 23, parkeringar och
cykelvag Berghemsvagen, samt ytor utanfér Pulkans garage.

e Ovrigt: Fasadstegar, cykelférrad

Garage

Till 8 av Ackjans och samtliga 24 av Pulkans medlemsfastigheter hor garageplatser i
samfallighetens garage.

e Exteriort: Tak, fasad, garageportar

e El: Elcentral, ledningar och belysning

e Pulkan: Motorvarmare

e Ackjan: Fonster, samt varmeledningar och radiatorer

Langsiktigt underhallsbehov

Hosten 2020 kopte styrelsen in en rapport av foretaget WSP som uppskattar vart
underhallsbehov baserat pa teknisk livslangd och schablonkostnader for olika atgarder.
Rapporten uppskattar vart underhallsbehov 6ver tid till drygt 340 000 kr/ar med féljande
fordelning:

Underhall (ca 340000 kr/ar)

-

m Infrastruktur = Inomhusmiljo = Utomhusmiljo Garage

Da de flesta av samfillighetens tillgdngar ar fran 1964 har den tekniska livslangden passerat.
Ett storre undantag fran detta ar ledningsnatet for vatten- och varmedistribution vilket
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byttes under 2019 och som enligt WSPs rapport utgoér 38% av det arliga underhallsbehovet.
Aven med detta undantag har vi ett stort underhallsbehov de nirmsta aren dar prioriterade
och kostsamma atgarder galler vart gemensamma system for avlopp och dagvatten samt
dranering av Pannhuset.

Ekonomiska forutsattningar

For att vi ska ha en hallbar ekonomi kan vi se 340 000 kr/ar som ett grovt riktméarke fér hur
stor avsattning till underhall vi bor gora varje ar (underhallskostnader + fondering for
framtida underhall).

Vid arsskiftet 2020—-2021 hade samfilligheten likvida medel om ca 400 000 kr, vilket vi anser
ar ungefar den storlek vi bor forsoka halla pa var likviditet vid. Utdver dessa likvida medel
har vi inga fonderade medel for underhall. For att kunna arbeta systematiskt med underhall
behdéver vi bygga upp en underhallsfond.

Planerat underhall 2021-2025

Denna plan for planerat underhall ar ganska mycket en minimal underhallsplan dar vi enbart
tagit med det underhall som vi anser dr mest angeldget de ndarmsta aren. Detta har foéljande
grunder:

1. Vionskar att styrelsens arbete kan fokusera pa den nya forrattningen sa att denna
blir bra. Forrattningen i sig kommer dven innebara en storre kostnad (150 000 kr).
2. Vionskar bygga upp fonderade medel for planerat underhall.

Mot slutet av perioden nar de mest angeldgna atgarderna ar utférda onskar vi fokusera pa
att utveckla Pannhuset sa att medlemmarna far mer gladje av det.

Angivna kostnader nedan ar grova skattningar for vad atgarderna kan kosta, baserat pa
WSPs rapport samt egna bedémningar.

Infrastruktur

2021-2022: Ledningar fér avlopp och dagvatten
e Spolning av avlopps- och dagvattenledningar (175 000 kr).
e Filmning av gemensamma avlopps och dagvattenledningar for att avgéra om relining
med ”strumpa” behdvs (70 000 kr).
e Relining med "strumpa” om detta beddéms aktuellt.

2022-2023: Pannhuset
e Dranering runt huset, speciellt 6stra sidan (150 000 kr).
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Inomhusmiljo

Under lang tid har de allmanna ytorna i Pannhuset haft 1ag nyttjandegrad. Darfor ar det pa
sin plats att vi i den kommande foérrattningen 6ppnar upp for olika anvandningsomraden. Till
dess att vi har en god bild av vad vi vill anvanda Pannhusets allmanna ytor till, avvaktar vi

med planerat underhall avinomhusmiljon. Nar det galler ytskikt i Pannhusets kallare bor
draneringen av huset vara atgardad innan ytterligare atgarder vidtas.

2024-2025: Pannhuset

e Renovering av Pannhusets inomhusmiljo (kostnad beror pa hur vi 6nskar bruka var
inomhusmiljo).

Utomhusmiljo
For utomhusmiljon fokuserar vi pa sdakerhetsrelaterade atgarder.
2021-2022: Mindre dtgdirder

e Oversyn av brunnslock.

e Oversyn av fasadstegar och dessas infastning.

2024-2025: Rivning skorsten
e Nedmontering och deponi av Pannhusets skorsten (200 000 kr).

Garage
Inget planerarat underhdill

Till dess att den nya forrattningen ar pa plats avvaktar vi med underhallsatgarder i garagen.



