Ackjan-Pulkans styrelse, 23 november 2020

Riktlinjer for byggnationer pa Ackjan-Pulkans tomter

Att bygga nytt, bygga till eller bygga om krdver i de flesta fall bygglov. Plan och bygglagen tillsammans
med bifogad detaljplan avgor vilka dtgdrder som dr méjliga, vilka som kréver bygglov och vilka som dr
bygglovsbefriade undantag. Information om bygglovsprocessen och ansékningsportal finns pa Umed
kommuns hemsida. Om en ny- eller tillbyggnad ér bygglovsbefriad men placeras nérmare dn 4.5 meter
frén tomtgréins till granne krdvs ofta grannens samtycke. Ar grannen samfdlld mark krévs styrelsens
medgivande.

Enligt huvudregeln i Plan- och bygglagen 9:2 kravs bygglov for det mesta, inklusive "nybyggnad,
tillbyggnad och annan andring av en byggnad an tillbyggnad [...]”

Plan och Bygglagen 9:4 innehaller flera bygglovsbefriade undantag, inklusive altan, plank och sma
byggnader som dr mindre dn 30 kvadratmeter, sa kallade Attefallshus. Attefallshus kan nyttjas som
komplementbyggnad, till exempel som uthus, forrad, vaxthus, gaststuga eller bastu. Ett Attefallshus far
strida mot bestdammelser i detaljplanen, vilket innebar att det far uppféras pa tomter som redan har
anvant hela sin byggratt och pa sa kallad prickmark (se bifogad detaljplan fér omradet).

Men om nagon av de bygglovsbefriade byggnationerna ligger ndrmare tomtgréns dn 4.5 meter kravs
medgivande fran berord granne.’ Om inte grannen ger sitt samtycke kan ansékan om bygglov [amnas
in. Grannens yttrande utgor da en del av underlaget som ligger till grund for byggnadsndmndens beslut.

Ar grannen allmén vig eller allmdn mark méaste bygglov sokas.

Ackjan-Pulkans samfdllighet har beslutat att:
Styrelsen féretréder samfillighetens medlemmar om grannen ér samfdlld mark. Fér beslut Iimnas
motion med Gtgdrdsforslag’ till styrelsen som:

1. Kontrollerar att dtgdrden faller inom reglerna fér att vara bygglovsbefriad och féljer riktlinjerna
for samfdéllighetens férrdttning.

2. Bedémer om atgdrden skulle kunna férdndra det ekonomiska vdrdet pa samfillighetens
fastigheter.

3. Ger prelimindrt medgivande om atgdrden féljer regler och riktlinjer enligt (1) och inte sénker
vdrdet enligt (2). Samféllighetens medlemmar informeras och slutgiltigt medgivande fattas vid
féljande styrelseméte savida ingen medlem ogillat det prelimindra medgivandet. Atgérderna
madste pabérjas inom tva ar frén beslut, annars upphér beslutet att gdlla. Om en eller flera
medlemmar ogillar det preliminéra medgivandet, eller om styrelsen bedémer att Gtgdrden riskerar
att sénka vdrdet enligt (2), skjuts beslutet till stimman.

Stamman fattar beslut med enkel majoritet. Om stamman beslutar att inte ge medgivande till
bygglovsbefriad atgard kan ansékan om bygglov [dmnas in. Stdmmans beslut utgor da en del av
underlaget som ligger till grund fér byggnadsnamndens beslut.

! Ansékan om grannemedgivande ska innehalla en ritning éver fastigheten med planerad byggnad skalenligt inritad.
Byggnadens kort- och langsida ska mattsattas pa ritningen. Avstand till respektive grans som understiger 4,5 meter ska skrivas
ut i text. Inkludera ocksa en orienteringskarta dver samfilligheten for att illustrera var det du vill bygga &r placerat. For
Attefallshus ska dven fasadritningar bifogas.
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