PROTOKOLL FRAN EXTRA STYRELSEMOTE MED ACKJAN-PULKAN SAMFALLIGHETSFORENING

DAG OCH TID: Tisdag 23 oktober 2018, kl. 19.30

PLATS: Samlingslokalen i pannhuset

NARVARANDE: Maria Carbin (suppl.), Bjorn Ericsson (led), Curt Eriksson (led.), Cecilia Franzén
(led.), Mattias Mattsson (suppl.), Karl-Uno Olofsson (suppl.), Per Olofsson (led.) och Martin
Rosvall (led.).

E) NARVARANDE: Eva Alskog (led.) och Ulrika Aberg (suppl.).

1. Motet 6ppnades av ordférande Curt Eriksson

2. Val av justerare att jamte ordférande justera protokollet
Mattias valdes.

3. Dagordningen faststdlldes

4. Beslut angdende upphandling av ekonomiférvaltning och fastighetsservice

Styrelsen anser att tjdnsterna som ingar i de bifogade offerterna fran FMT férvaltning och
Riksbyggen ar likvardiga. Totalpriserna per ar inklusive moms ar 124 245 kr tér FMT
forvaltning och 118 750 kr for Riksbyggen. Bada har bra referenser. Pa grund av den
stora och trygga organisation som Riksbyggen erbjuder samt det lagre priset beslutar
styrelsen att anta deras anbud. Styrelsen beslutar ocksa att fér 1250 kr per fa tillgangs till
Riksbyggens tjianst for lanekonsultation med centralt upphandlade villkor, vilket kan leda
till sdnkta lanekostnader.

5. Ovriga fragor
Inga évriga fragor.

6. Nasta styrelsemote
Ndsta styrelseméte den 26 november klockan 19:30.

7. Motet avslutades klockan 21:00 av ordforande Curt Eriksson

Vid protokollet Justeras Justeras

Mt LM

Martin Rosvall Curt Eriksson Mattias Mattsson
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Datum
2018-10-23

FORVALTNING
Smf Ackjan-Pulkan

Curt Eriksson
Skidsparet 19B
903 39 Umea

Avtal gillande fastighets och ekonomisk/ administrativ skétsel av Smf Ackjan/ Pulkan i Ume3.

Vi tackar for Ert fértroende avseende férvaltning av rubricerade fastighet.

FMT Fdrvaltning har funnits i Umed sedan ar 2000. Vi startade under namnet Fastighetssnabben och ingick
i deras koncern till och med hosten 2009 da platschefen i Umea képte 16s verksamheten och driver den nu
vidare i egen regi. Vi utfor alla forekommande arbeten inom drift och foérvaltning av fastigheter sasom
tillsyn & skotsel, reparationer, planerat underhall samt ekonomisk & administrativ férvaltning. Vi har egen
spetskompetens inom de flesta arbetsomraden da det giller fastigheter och dess férvaltning med
snickare, elektriker (full behdrighet A), drifttekniker, styr&regler, vvs, forvaltare. Vi har dven en egen
jourgrupp dér vi finns tillgdngliga 24 timmar/dygn och 365 dagar/ar.

Var affdrsidé — Vi ska vara fastighetségarens bista val for att optimera fastighetsekonomin

Omfattning

For avtalet géller i nedan ndmnd ordning féljande handlingar
1. FMTs offert med bilaga 1,2

2. ABFF 04, Allmanna bestimmelser for fastighetsforvaltning (bifogas ej)

3. Aff —definitioner 04{bifogas ej)

4. Er forfrdgan via mail 2018-06-25 och komplittering 2018-09-27 + traff hos FMT
Tider

Avtalet géller med en I6ptid frdn 2019-01-01 till 2021-12-31 med 6 manaders 6msesidig uppsagningstid
och 1 arsvis forlangning vid utebliven uppsagning.

Adress Telefon Fax Org. nummer
Industrivigen 2 090-13 67 40 090-13 67 70 556594-2751
901 30 Umea

www.fmtforvaltning.se
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Datum
2018-10-23

Ekonomi

Avtalssumma

Ekonomisk forvaltning: 5200,-/manad

Tekniskskétsel: 570,-/manad

Stad av gemensamhets utrymmen: 350,-/mdn. 2100,-/gdng vid extra bestiéllning

For arbeten som utférs av egen personal pa l6pande rikning under ordinarie arbetstid (07.00-
16.00)debiteras féljande timpriser:

- Fastighetsskotselarbete — tillsyn & skotsel 440,-/tim
- Fastighetsskotselarbete — reparationer 470,-/tim
- Felavhjdlpande underhall el, vvs 575,-/tim
- Felavhjdlpande underhall ventilation, styr&regler 585,-/tim
- Administratér 550,-/tim
- Ekonom 850,-/tim
- Juridiska fragor 1350,-/tim

Kostnad for servicebil, handverktyg och transporter ingar i timpriset.
Paslag material, UE och tippavgifter 15% pa vara nettopriser.

Anslutnings avgift till jour samt beredskapserséttning fér jour ingar i avtalssumman. F6r utryckning
under icke ordinarie arbetstid debiteras en utryckningskostnad pa 1885,-/gang. Forsta arbetstimmen ingar
i utryckningskostnaden.

Betalning av avtalssumma sker manadsvis i efterskott dvs. arbeten som utférs i januari betalas 31/1.
Héjning av avtalssumma och timpriser sker vid varje arsskifte genom reglering med hénsyn till
forandringen av SCB’s arbetskostnadsindex for arbetare. Kostnadsreglering sker férsta gangen vid
arsskiftet 2019-2020. Basmanad ar september 2018.

Lagstadgad mervardesskatt tillkommer pa samtliga belopp i detta avtal.

Vi hoppas att detta avtal skall kunna ligga till grund fér ett langvarigt samarbete.

Umea 2018-10-

FMT Forvaltning Norr AB Smf Ackjan/ Pulkan

Anders Selin

[Skriv text]



Bilaga 1
FORTYDLIGANDE AV ARBETEN INGAENDE | AVTALET

Frekvens for nedanstaende arbeten anpassas till arstid och till respektive fastighets behov.

Férbrukningsmaterial
Debiteras separat

Skotsel av markytor
Grasklippning 12g/ar och trimning 6g/ar.
Vid ytterligare behov avropas detta enligt prislista

Stiddning av gemensamma invandiga ytor

Stad av entré och samlingslokal 2g/ar
Vid behov av ytterligare stdad avropas detta

Felanmilan och Beredskapsersittning
Mottagande av felanmélningar under normal kontorstid (08.00-16.00 med lunch 12.00-13.00) till FMTs lokala

telefonnummer alternativt FMTs hemsida.

Beredskapsersattning fér mottagande av akuta fel under icke ordinarie arbetstid genom FMTs egna jour
telefonnummer. Arbeten som utférs utanfér ordinarie arbetstid debiteras separat.

Skotsel av UC
T&S av Uc 12g/ar. Uppféljning av forbrukningsmedia, manadsvis avldsningar av matarstéliningar, kontroll mot

fakturor.

Snordjning maskin
Upphandlas av styrelse

Underhallsplanering
Avropas separat efter behov

Felavhijilpande underhall
Foreningens medlemmar kan om sa dnskas avropa hjélp fran oss enligt foreningens prislista

Vi jobbar dock INTE med ROT/ RUT avdrag



Bilaga 2

Ekonomiska och administrativa tjanster

Arbeten som ingar i avtalet

Avisering och uppféljning

Hantering av alla in och utbetalningar

Digital faktura hantering

Fastighets/ medlems férteckning
Nyckelhantering

Ekonomisk rapport 4g/ar

Bokslut med arsredovisning

Bista styrelse vid funderingar och bereda drenden

Delta vid 2 styrelsemoten per ar

Arbeten som féreslas ha separat debitering

Upphandlingar

Bank kontakter, juridiska fragor



R posvoser .
Tjanstebeskrivning

iInklusive
gransdragningslista

mellan
Riksbyggen ek. forening
och

Ackjan-Pulkans samfallighetsforening

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice
Teknisk forvaltning
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Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

r‘ Ri ksbyggen Avtalsnr: A0006481

Giller fr.o.m: -
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Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

r‘ Ri ksbyggen Avtalsnr: A0006481

Giller fr.o.m: -

S Stodverksamhet

Dessa texter ansluter till kontraktet och ABFF 15 och ar
upprattade i enlighet med Aff, Avtal for
fastighetsforvaltning och service. For texterna i S, S1-S6
samt tjansteomrade SA-SJ galler Aff-definitioner 15.

For texterna i S och tjansteomradena galler
pyramidregeln vilket innebar att det som skrivs under en
rubrik pa hoégre niva galler for samtliga underrubriker om
inte annat ar angivet under dessa.Det som skrivs under
rubriken S, galler saledes for alla tjanster med
underliggande Aff - rubriker, om inte annat anges under
dessa underrubriker.Med utvidgning av pyramidregeln
galler de texter som skrivs under Overgripande krav S1 -
S6 aven for samtliga texter i tjansteomradena Ekonomisk
forvaltning, Teknisk forvaltning, Energi och
Fastighetsservice med underliggande tjanster och Aff -
rubriker, om inte annat anges under dessa underrubriker.

| Tjanstebeskrivning innehallande gransdragningslistan
anges for varje atgard Frekvens, Ansvar och Ersattning.

Frekvens anges med nagot av foljande:

* Antal ggr / vecka, manad, kvartal eller ar
* Fortldpande

* Vid behov

« Efter bestalining / avrop

For en arbetsuppgift som enbart utférs under en viss
period pa aret anges ett veckointervall i samband med
frekvensen.

| kolumnen Ansvar anges vem som ansvarara for
utférandet av arbetsuppgiften:

* B Bestallaren

* L Leverantdren

* UL Underleverantér

« SL Sidoleverantor

| kolumnen Erséttning anges hur arbetsuppgiften ska
ersattas, alternativen ar:

* F Fast ersattning

* R Roérlig ersattning
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Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

Giller fr.o.m: -

r‘ Riksbyggen Avtalsnr: A0006481

SJ1.6

SJ4.1

SJ1.1

SJ1.3

SJ1.4

Ekonomisk forvaltning
Bokslut och arsredovisning

Uppritta arsbokslut och arsredovisning Frekvens Ansvar Ersattning
Uppratta forslag till bokslut och arsredovisning med 1 ggr/ar L Fast
forvaltningsberattelse.

Om kontraktet upphor i samband med verksamhetsarets Vid behov L Rorlig

utgang skall L uppratta arsredovisning for det sista hela
redovisningsaret trots att detta arbete kan komma efter
kontraktstidens utgang.

Budget
Budgetering Frekvens Ansvar Ersittning
Uppratta forslag till arsbudget avseende intakter och 1 ggr/ar L Fast

kostnader fore ingangen av aktuellt budgetar. For det
forsta aret svarar B for underlaget.

Uppratta forslag till flerarsbudget avseende intékter och  Efter L Rorlig
kostnader. For det forsta aret svarar B for underlaget. bestallning/avrop
Uppratta forslag till likviditetsbudget fore ingadngen av 1 ggr/ar L Fast

aktuellt budgetar.

Ekonomiadministration

Hantera in- och utbetalningar Frekvens Ansvar Erséttning

Forutsattningar for tjansten:
B star for ev. kostnad for transaktionskonto.

Uppratthalla kassafunktion for forvaltningsobjektets Fortlépande L Fast
kassaflode. Utbetalningar gors pa senaste betalningsdag
efter attest enligt attestrutin.

Hantera kundfakturor Frekvens Ansvar Ersittning

Fakturera hyresgaster/bostadsrattshavare. Svara for 6vrig Fortldpande L Fast
fakturering. Bevaka inbetalningar inom ramen fér
forvaltningsatagandet.

Hantera leverantorsfakturor Frekvens Ansvar Ersattning
Forse, i samrad med B, leverantdrer och Fortlopande L Fast
sidoentreprendrer med erforderliga uppgifter for korrekt

adressering av fakturor med uppgift om kostnadsstalle

och andra uppgifter av intresse for administrationen.

Kontrollera, i de fall L har gjort bestaliningen, att leverans Fortldpande L Fast
har skett i enlighet med uppgift pa faktura och ansvara for

godkannande/attest for utbetalning i enlighet med rutin

upprattad mellan L och B.

Svara for ankomstregistrering och kontering av fakturor.  Fortlépande L Fast
Fakturan sands till B elektronisk via L:s

faktureringssystem for attest enligt attestrutin. B

atersander attesterad faktura elektroniskt till RB for

utbetalning.
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ri Riksbyggen

SJ1.5

SJ1.8

SJ4.6

SJ2.1

SJ2.5

Bokforing

Skoéta och forvara forvaltningsobjektens I6pande
bokféring pa satt som gallande lag och god

redovisningssed foreskriver samt beaktar de instruktioner

som utfardats av B.

Fora reskontra avseende leverantdrs-, hyres- och
lanebetalningar for forvaltningsobjekten.

Fora reskontra avseende leverantorsbetalningar.
Lamna bokféringsutdrag via Riksbyggens kundwebb

innehallande aktuella kontostallningar inkluderande
kundreskontra (periodiseringar ingar ej).

Uppgifter till revisorer

Tillhandahalla revisorerna det material de begar och
svarar pa fragor.

Overlatelsehantering
Ekonomisk radgivning
Ekonomisk radgivning

Bista med ekonomisk radgivning i de arenden som
omfattas av avtalet.

Foreningssamordning
Hyres- och avgiftsadministration

Hyres- och avgiftsavisering

Skriva ut och distribuera hyres- eller avgiftsavier
avseende bostader, lokaler, parkeringsplatser,
garageplatser fyra ganger per ar enligt av B faststallt
uttag inklusive eventuella tillagg till de
hyresgaster/bostadsrattshavare som ar registrerade i
forvaltningsobjektet. Svara for att korrekta avgifter
debiteras och verkstélla beslutade &ndringar vid
nastkommande avisering.

Skotsel av fonder for inre underhall

Skotsel av 2 st underhallsfonder, Ackjans resp Pulkans
delfonder.

Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

Avtalsnr: A0006481
Giller fr.o.m: -

Frekvens Ansvar Ersittning
Fortldpande L Fast
Fortlépande L Fast
Fortlépande L Fast
1 ggr/méanad L Fast

Frekvens Ansvar Ersittning
1 ggr/ar L Fast
Frekvens Ansvar Ersattning
Vid behov L Rorlig
Frekvens Ansvar Erséttning

1 ggri/kvartal

Frekvens
2 ggr/ar

L Fast

Ansvar Ersittning
L Fast
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Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

Giller fr.o.m: -

r‘ Ri ksbyggen Avtalsnr: A0006481

SJ3.1

SB7.2

SJ1.2

Inkasso

Hantera dréjsmalskostnader, krav och inkasso Frekvens Ansvar Ersattning
Skriva ut och distribuera paminnelseavier. Vid behov L Rorlig
Paminnelseavgifter enligt forfattning tillfaller RB.

Skriva ut och distribuerar fakturor rérande Vid behov L Rorlig
dréjsmalskostnader.

Lamna arenden om obetalda hyror och andra avgifter till  Vid behov L Rorlig

inkasso. Skriva ut och distribuerar fakturor rérande

inkassokrav i enlighet med inkassolagen. Kostnader for

hantering av inkassoarenden debiteras B utifran sarkskild

prislista. Pa B:s begaran kan L administrera att

langtidsbevakning av ej avslutade arenden sker.

Underratta borgensman, som gatt i borgen fér hyror och  Vid behov L Rorlig
avgifter, da bostadsrattshavare/hyresgast resterar med

avgift/hyra langre an 17 dagar.

Uppréatta saldo- och restlistor avseende forskottsinbetalda 1 ggr/manad L Fast
och ej inbetalade hyror/avgifter via Riksbyggens

kundwebb.

Juridisk radgivning

Juridisk radgivning Frekvens Ansvar Ersittning
Foretrada B vid tvister om andrahandsuthyrning i Vid behov L Rorlig
hyresnamnd.

Bistd med juridisk radgivning i de arenden som omfattas Vid behov L Rorlig

av avtalet. Arenden som hamnar i domstol, hyresnamnd

eller skilienamnd erséatts sarskilt. Likasd om advokat eller

annan jurist med specialkompetens behéver engageras.

Bista styrelsen med radgivning i fragor som ror styrelsens Vid behov L Rorlig
funktion, ansvar, arbetssatt och métesteknik m.m.

Likviditetsplacering

Hantera likvida medel Frekvens Ansvar Ersattning
Bevaka likviditeten mot budget och rapporterar till Bda  Fortldpande L Fast
budgetavvikelser av betydenhet uppstar.

Placera, utan drojsmal, likvida medel for in- och Fortlépande L Fast

utbetalningar pa ett for detta andamal och for kunders
rakning 6ppnat speciellt konto hos Swedbank eller annan
bank.
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ri Riksbyggen

SJ5.1

SJ4.2

SE1.7

A WN -

Lanehantering

Hantera befintliga och nya lan

Fortldpande fora en forteckning 6ver 1an som belastar
forvaltningsobjektet inkluderande reskontra,
betalningsterminer, rante- och amorteringsvillkor.

Medverka vid omférhandlingar/konvertering gallande
sedvanliga lan for fastigheten inklusive omsattning och
upptagande av dessa lan samt vid administration av
andra lan.

Utféra den administration som erfordras vid upptagning
av nya lan, inklusive sakerheter.

Medverka vid férhandlingar gallande nya lan for
fastigheten inklusive upptagande av dessa lan.

Loner och arvoden
Prognos och uppféljning

Prognoser

Fdlja upp utfall mot budget och gér prognos avseende
arets resultat samt lamnar B redovisning.

Skatt och deklaration
Fastighetsservice

Lokalvard I6pande

Aktivitetsutrymmen

Forutsattningar for tjansten:

Avser samlingslokal

Aktivitetsutrymmen: Sopning av golv.
Aktivitetsutrymmen: Fuktmoppning av golv.
Aktivitetsutrymmen: Dammsugning av golv/matta.
Aktivitetsutrymmen: Avtorkning och flackborttagning av
inredning.

Aktivitetsutrymmen: Avtorkning av kék/pentry inkl.
reng0ring pa diskbank, mikro/spis,
kaffebryggare/automat.

Aktivitetsutrymmen: Témning av papperskorg.
Aktivitetsutrymmen: Stadning av toalett omfattande
fuktmoppning av golv, avtorkning sanitetsporslin och

spegel samt kontroll- och ev. komplettering av
férbrukningsmaterial.

Aktivitetsutrymmen: Plocka ned och rengdra taklampor i
samlingslokalen samt och avflackning vaggar.

Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

Avtalsnr: A0006481
Giller fr.o.m: -

Frekvens Ansvar Ersattning
Fortlépande L Fast
Vid behov L Rorlig
Vid behov L Rorlig
Efter L Rorlig

bestallning/avrop

Frekvens Ansvar Ersattning
1 ggr/ar L Fast
Frekvens Ansvar Ersittning
2 ggr/ar L Fast
2 ggr/ar L Fast
2 ggr/ar L Fast
2 ggr/ar L Fast
2 ggr/ar L Fast
2 ggr/ar L Fast
2 ggrfar L Fast
2 ggr/ar L Fast
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SE1.8

SD2.1

Lokalvard 6vrigt

Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

Avtalsnr: A0006481
Giller fr.o.m: -

Driftutrymmen Frekvens Ansvar Erséttning
Stadning av pannrum och flaktrum. Sopning & vattorkning 2 ggr/ar L Fast
av golv
Felanmalan
Sndrojning
Jour
Tillsyn och skotsel - fastighet
Grisytor Frekvens Ansvar Ersattning
Grasklippning (graslangd <90 mm) Grasklipp far ligga 1 ggr/varannan L Fast
kvar. vecka
Utfors vecka: 20-40
Putsning/trimning utférs vid varannan klippning. 1 ggr/varannan L Fast
vecka
Utfors vecka: 20-40
Kantskarning mellan gras och planteringsyta Efter L Rorlig

bestallning/avrop
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SA3.4

SA2.2

SB3

SB7.1

SA6.2

SA6.3

Teknisk forvaltning
Nyckelhantering
Radgivning, samordning och upphandling

Projektledningstjéanster

Tillhandahalla projektledningstjanster for genomférande
av projekt utdéver det som faller inom ramen for
underhéallsadministration

Upphandling av tjanster

Uppratta forfragningsunderlag och for B:s rakning
upphandla de sidoleverantérer som erfordras fér
forvaltningsobjektets drift.

Teknisk forvaltning

Genomféra dvergripande tillsyn av byggnad, mark och
installationer i syfte att uppdaga och rapportera
atgardsbehov, sékerhetsbrister 0.d. Atgardsbehoven ska
sammanfattas och lamnas i en rapport till B.

Teknisk radgivning

Bista styrelsen med radgivning i fragor som omfattas av
avtalet och rér fastighetens tekniska férvaltning.
Utredningar och projekt debiteras sarskilt.

Styrelsearbete och sammantraden

Moten som B’s representant

Efter samrad med B arrangera méten (t ex
informationsméten). Kostnader for lokal, kopiering,
externa foredragshallare, porto och fortaring ingar ej i
uppdraget.

Moten i bostadsrattsforeningar

Pa begaran medverkar L med representant vid
styrelsesammantraden och stammor i
bostadsrattsféreningen.

Ackjan-Pulkans
samfillighetsférening

Avtalsnr: A0006481
Giller fr.o.m: -

Frekvens Ansvar Ersattning

Efter L Rorlig
bestallning/avrop

Frekvens Ansvar Ersattning

Efter L Rorlig
bestallning/avrop

Frekvens Ansvar Ersittning

Efter L Rorlig
bestéllning/avrop

Frekvens Ansvar Ersattning

Efter L Rorlig
bestallning/avrop

Frekvens Ansvar Ersattning

Efter L Rorlig
bestallning/avrop

Frekvens Ansvar Ersattning

Efter L Rorlig
bestallning/avrop
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SB3.4.1

Ackjan-Pulkans

Underhallsplanering

Underhalisplanering Frekvens
Forutsattningar for tjansten:

Uppdraget forutsatter att B tillhandahaller en komplett
underhallsplan av i en av L godkand programvara for

planerat underhall.

| samrad med B genomfora besiktningar som underlag for Efter
revidering av underhallsplan och underhallsprogram. bestallning/avrop
Dokumentera besiktningsresultatet.

| samrad med B uppdatera underhallsplanen inklusive Efter

kostnadskalkyler. bestallning/avrop
Utifran underhallsplanen i samrad med B uppratta Efter
underhallsprogram inklusive kostnadskalkyler. bestallning/avrop

Underhallsprogrammet ska avse de atgarder som enligt
beslut ska genomféras under det kommande budgetaret.

samfillighetsférening
Avtalsnr:
Giller fr.o.m:

A0006481

Ansvar Ersattning

L Rorlig
L Rorlig
L Rorlig
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Angadende upphandling av ekonomi- och vaktmastartjansterna.

Vid styrelsemotet den 8/10 fick undertecknade i uppdrag att ga vidare med offerterna fran
Riksbyggen och FMT och aterkomma till styrelsen med slutgiltigt forslag. Vi har darefter besokt
bada foretagen och tillsammans med dem gatt igenom offerterna. Vi har darvid kommit fram till att
bada foretagen uppfyller de av oss stéllda kraven. Riksbyggens anbud ar emellertid c:a 5495 kr

lagre an FNV:s. Referenserna for bada foretagen var mycket goda. Vi féreslar darmed styrelsen
besluta:

Att anta Riksbyggens anbud.

Umed 2018-10-18
Curt Eriksson
Bjérn Ericson



